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Predmeét studie

Zadani Uzemni studie vychazi z vypraci
Cilem Uzemni studie ¢asti mésta Stary
nove navsia dotvoreni urbanisticke strukd
Uzemnf studie stanovuje regulaéni prvk
souvisejicich zmén v Uzemi, definuje nov
fesi moznosti umisténi a podoby détske
okolni krajinu a cesty.

Dokument bude slouzit jako Uzemné plat
v Uzemi.

PouZité podklady

konzultace s objednatelem Uzemni studi
prohlidka freseného Uzemi

platny Uzemni plan mesta Stary Plze
A F.| Atelier Plzen, 2006)

havrh noveho Uzemniho planu meésta .
Czech Republic, spol. s r.0, zafi 2016)
letecky snimek (Google Earth, 2015)
vySkopis a polohopis katastralni mapy

Zakladni identifikace Feseného Uzemi

Cast obce Sedlec je soudasti mésta Star
Sedlec odd&luje teka Uslava. Pogatek S
V 16. stol. nartsta vyznam osady wyl
prvni stopu dnesni podobe Sedice. V
Valdstejnove a Sedlec se stava vyznami
Sedlcke zelezarny se prakticky stavaji |
jelikoz v roce 1859 byla poboCka zel
nhésledné koupena Emilem Skodou.
Osada Sedlec se od pocatku rozristala v
bfehu Stareho rybnika, podél cesty na T
potoka. Pfirozené centrum obce bylo di
rybnika. Po 2. sv. valce se zacaly sta
volnych pastvinach. Na jihu vystavbeé ¢
Ve 20. stol. byl zbouran rozsahly statek |
Jedné se o misto mezi plvodni a novou
Sedlec na dva celky. Sedlec je nyni souc
Dopravni obsluznost zajist'uje silnice III.
dalnici DS a v druhem smeru do Starehc
propojeni se Starym Plzencem je po zele
V Sedleci se nachazi firmy Serw a C
zelezarné, hasicarna, hostinec a pivni
rybnika.



/rzenou v ramci vize mésta Stary Plzenec z roku
'nikla idea nové navsi pro Sedlec. V Sedici se dnes
o0 mezi pivnici a hostincem. Toto misto vsak jako
nuze nikdy fungovat, protoZe zde na to neni misto.
stor kolem budov, ktery protina silnice. Sedlec se v
/u zastavbu na severu. Tim se vychylilo pomysiné
la misté byvalého statku se v sou¢asnosti nachazi
) prazdné misto mezi novym a starym Sedicema v
bydleni. Zaplnénim tohoto mista se spoji Sedlec v
aroven nova zastavba bude definovat novou naves

\kresleny v mapovém podkladu. Hranice kon¢i pred
), €.p. 7,C.p. 46, C.p. 8, zahrnuje kaplicku, garaze

prilehlé pozemky a konéi u mistni komunikace
ny feSené pozemky jsou ve vlastnictvi mésta Stary
@. Majetkopravni vztahy jsou zobrazeny v graficke

rh nové uzemné planovaci dokumentace, ktera
na (stav 09/2016). Tato UPD vymezuje plochu s
verejné prostranstvi v misté nové navsi a plochu
<ce.

shu byvalého statku (v navrhovaném UP plocha
) @ nezasahuje do plochy, ktera je momentalné v
. tfidy ochrany, tuto plochu nechava jako rezervu

006 nebude respektovan.

studie verejného prostranstvi a tzemni studie

ci venkovsky charakter zastavby

Sedlece pfi silnici 111/18023

kreaéni funkci

ci zastavéného Uzemi nebo v pfimé vazbé na

Ziti:

:no tak, aby svou velikosti a polohou umoznovalo
i bydleni venkovského typu.

avné napojeny na kapacitné vyhovujici a verejné
rské sité.

si s ohledem na morfologické podminky, velikost
idané cinnosti a urbanisticky cennou lokalitu.
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ani:
y na dopravni obsluznost, parkovani a pfistup

) zastavéni méfena od stavajiciho terénu.
pozemku.

stfech.

iych prostranstvi.

yrostorove usporadani verejného prostranstvi.
2jné ob&anské vybaveni.

emi se nachazi v urbanisticky cenné lokalité
ury zastavby. Navrh bude respektovat tuto

)firodni charakter okolni krajiny.
ajiny.
ohledy na vyznamné dominanty vytvarejici

'i vytvofit podminky pro vysadbu vzrostlych

| expozice muzea hasi¢skych vozu, vytvoreni
elovym salem a vefejného prostranstvi pro
*eni sportovniho vyuZiti

yozadavky na dopravni obsluznost, parkovani

'ké infrastruktury, tj. zasobovani pitnou vodou,
bovani el. energii a zemnim plynem, destova
s podmacenym Uzemim a odvodem destove

Limity vyuziti Gzemi

Technické limity vyuziti Gzemi:

Vychodni Casti uzemi prochazi silnice III.
pasmo zaujima pas v Sifce 15 m od osy prileh
zastavitelného Uzemi obce.

Jihovychodni ¢asti feSeného Gzemiobce proch:
ochranného pasma, které zasahuje do zastay
vedeni VN je trafostanice.

Prirodni limity vyuziti Gzemi:

Cast feSeného lizemi le2i na zemédélskych pt
Obci prochédzi feka Uslava, jeji zéna zapla
zastavitelného Uzemi, zasahuje ale do ¢asti spc
Lokalita spada do urbanisticky cenného uzemi

Prirodni a technické limity vyuziti Gzemi jsou zo

Urbanistické feseni
Analyticka c¢ast, Sirsi vztahy

Sedlec ovlivnila vystavba rodinnych domu n
Pozemky s jizni orientaci, mirnym sklonem se
dopravni dostupnosti byly wvyuzity pro indi
maji svoji historickou stopu a jsou omezena
jsou zastavovany mené castéji. V Sedleci ¢
bez navaznosti na starou zastavbu, nebyla v
vybavenosta vefejné prostranstviplniciroli“uzle
centra od brfehu Starého rybnika smérem na st
Prostor kolem rybnika mezi hostincem a pivn
verejného prostranstvi. Okolni domy, rybnik &
uzemi limituji rozvoj v pfipadnou naves.
Naves je prvnim a nejdulezitéjSim mistem
spoleénym prostorem. Na navsi se vZdy odeh
spoleéenské udalosti, vital se panovnik nebo
stavby, jako hostinec, vyznamni femesinici, ob
mnoha pripadech i kostel. Funkéni vyuziti navs
porad ale plati, ze naves je dulezity prostor ¢
dostatecne fungovat.



(U se nachazi v pomysiném centru Sedlece
Iné limitovana, neni v soukromém vlastnictvi,
Ind a obslouzitelna a vyhodné napojitelna
vybaveni bez narokl na zasadni investice
e infrastruktury a ma dobrou navaznost na
yhled na hrad Radyné, potencialni pruhled na
sohled na mistni kapli¢ku. Uzemim prochazi
lzence, zelena turisticka znacka a po silnici
-jpovice.

la pouze hasicarna, ktera by se méla stat
i a take stopou odkazuijici na historii mista. Na
hitektonicky cenny dum ¢€.p. 46 a jizZ zminéna
lice lll. tfidy a sbihaji se sem dalsi 3 cesty.
vrhovaneho uzemniho planu do urbanisticky

détské hristé. | kdyz jsou moznosti vyuziti
ené, misto které se stane hlavnim mistem
‘olou rodi¢u chybi.

sim novou naves. Predmétem studie jsou i
€ okoli. Bude se jednat o zakladni krok ke
edlece. Potencialné zastavéné plochy jiznéji
ZPF a vlastni je soukromé osoby, nejsou v

» navsi je dulezitym bodem v rozvoji Sedlece.
llece predstavuje nejen zdroj rustu obce, ale
vani. V ramci dalSich kroku bude nezbytné
kto vznikne a jakym zpUsobem muze a bude

1cipy a formalni rysy staveb. V Sedleci se
lomy, které dodrzuji zakladni pravidla. Domy
. maji jedno nadzemni podlazi se sedlovou
wen tvofi uliéni ¢aru. Nova zastavba musi
u. Cilem novych domu je navazat na tradicni
si a rohovym zastavénim pozemku. To lépe
skytuje soukromi, které u béznych rodinnych
iim pozemku neni. ZkuSenost ze starych
v dnesni dobé je pouzitelna tradiéni vesnicka
domu, ktera je oto€ena k sousedovi je bez
, Stitova strana komunikuje s ulici a zbylé dvé

orfologickem centru obce sceli novy a stary
na starou urbanistickou strukturu. V ramci
y takové, které prostorové a charakterové

Urbanisticko-architektonicka koncepce

Studie primarné sestava ze dvou casti - z ¢C:
Regulacni ¢ast stanovuje regulativy, které js
vystavbu v danych lokalitach a které spolu
predstavuji nejvyznamnéjsi set limitu pro vysta
Cast detailu zobrazuje zejména moznost Upra
podrobnou podobu zastavéni pozemku. Z hle
cast detailu charakter doporucuijici.

Regulacni ¢ast tzemni studie

Uzemni studie rozviji tradiéni zpUsob vesnickét
strukturu a vytyCuje plochu nové vzniklé n:
moznosti Uzemi ve stavajicich a novych lokalif
dlouhodobého €asového vyvoje s ohledem na |
a na moznosti dopravniho a technického napoj
Zakladem je vymezeni stavebnich pozemku
pozadavkum a umoznovaly umisténi rodinnyi
ohledem na prostorové vztahy a navaznosti na
pfipomina naves ¢tverec. Funkéné ale naves
Stfedem navsi se stane hasi¢arna, ktera buc
Velikost navsi je zvolena tak, aby odpovidala mo
konani béznych akci,

S ohledem jednak na navrhovany Gzemni plan (|
parametry) a jednak na architektonicky cen
je potfeba zachovat pfirozeny vesnicky raz o
venkovského charakteru inspirovany tradiénin
pozemku. Tato typologie je vhodna pro dar
vytvaret vefejné prostranstvi, které je tak defin
identifikuji. Pfipustné je komeréni vyuziti parte
navsi.

Stavebni pozemky maji rozlohu od 550 m? do ¢
soukromym vlastnikum, coz odpovida souca:
rodinné domy. Navrzené ¢lenéni pozemku v r
vykresové dokumentace.

Jizni stranu navsi bude uzavirat nova budc
sokolovna a je regulovana podobné jako r¢
vyplyva z pozadavku kapacitniho salu pro konz:
Ke kaplicce je v soucasnosti pristavena mala ga
bude rozsifena a nahradi soucasnou pfistavbi
sklady brani kontaktu hasic¢arny s okolni kra
Radyné. Garaz pro hasi¢ska auta uzavfe trojut
jeji tvar bude odpovidat vesnickému charakter
Soucasti uzemni studie je umisténi a navrh dé



llaéni prvky, které definuji charakter zastavéni i
'i. Jedna se o tyto prvky:

)arni vymezeni zastavitelnych bloku na jedné
a1 strané druhée. Uli¢ni ¢ara je jednak uzavrena,
3Z muzZe byt prostorové vymezena plotem a
né plochy a ktera nesmi byt vymezena plotem.

na — definuje v celé své délce souvisle a Uplné
ho uzemi a verejného prostranstvi (respektive
zastavba nesmi nikde ustupovat

a—definujev celé své délce prerusitelné rozhrani
eho prostranstvi (respektive nezastavitelného
'smi ustupovat

na oteviena - definuje v celé své délce
ieho Uzemi a vefejného prostranstvi (respektive
zastavba smi libovolné ustupovat

- oploceni pozemku v jednotlivych lokalitach
icimu oploceni v nejbliz§im okoli — maximalni
1em, tvarem, barevnosti a pouzitym materialem
\kteru. Nepfipustné jsou betonové pripadné
y pohledovy kamen, rakos, prumyslové kovove
I omitané zdéné zidky doplnéné dfevénymi
bez specialnich tvarovych Uprav v pfirodnich

— definuje nepfekro€itelnou vySku zastavby
1 se v misté stavby otoené k sousedicimu
puvodniho terénu (je uréena dvéma hodnotami,
ska rimsy a druha maximalni vySka hifebene
» sjednocena na stejnou Uroven se stavajici
mni podlazi + 1 obytné podkrovi, tomu odpovida
)aximalni vyska hfebene stfechy 8,5 m.

yhledem na okolni domy je u hlavnich budov
spojky mezi budovami apod.) pfipustna sedlova
em 35° — 45°. Je dana Stitova orientace kolmo
lovanych pozemku, vychodni parcely maji stit
vzniklou naves. Vyjimku tvofi nejzapadnéjsi
apova orientace rovnobézné s uliéni ¢arou.
ma danou okapovou orientaci rovnobézné s
ikyfe a stfedni zapusténé lodzZie.

profil verejnych prostranstvi — zahrnuje
komunikace, pfipadné parkovaci stani. V

zastavbou je vymezen ulicni prostor, ktery je n
ulice v Sedleci. Sitka vefejného prostranstvi
9,5 m, pfiCemz jeho soucasti je pozemni kon
zelené (moznost rozSifeni Sirky pozemni k¢
zintenzivnéni automobilové dopravy). Sitka v
ulice je stanovena na 8 m, pfiemz jeho souc;
m. Sitka vefejného prostranstvi jizni ulice je st
soucasti je zahumenni cesta Sirky 6 m, pas :
lemovana vzrostlym stromofadim, ktere oddél
Sitka vefejného prostranstvi vychodni ulice je :
Nové vznikla naves ma nepravidelny tvar o pi
m. V severni ¢asti prostor navsi oddéluji od mis
Objekt hasi¢arny je od silnice chranén vzrostly

prostranstvi navsi — dany tvar a rozmér r
vénovat pozornost vztahu jednotlivych okolnict
musi odpovidat charakteru Sedlece. (Pozn.: t
v navrhovaném Uzemni planu. Je navrzen u:
Sedlce, tvofil pomysiny ¢tverec a predevSim um
parcel.)

vyznamny pohled — nova zastavba musi zacl
cesty

Uzemni studie respektuje historickou strukturu
krajiny, v maximalni mife zachovava prostu
charakter nové vzniklych verejnych prostranstvi
vzrostlych stromu.

Uzemni studie zachovava koncepci stanov
planem a to tak, aby nova vystavba predevsin
urbanistickou struktura, zachovavala hodnoty
byla G¢elna vzhledem k venkovskému zpusobt

Zakladni pozadavky architektonického rese
Detailni ¢ast uzemni studie
Na urbanistickou koncepci navazuje podrobneé |

charakter detailu a z hlediska rozhodovani v Uz
respektive ilustrativni.



y navsi a pfilehlych verejnych prostranstvi,
1 blizké krajinné plochy, objekty umisténé na
yarcelovanych pozemku, détské a sportovni
i podmacené oblasti, podobu nové sokolovny
rani vozidel v pfipadé konani akci, cvicisté
y pfed hasi¢arnou.

1stvi, které slouzi pro konani verejnych akci
ustfednim prostorem Sedlece. Tvar nameésti
thuje ale az ke kaplicce, hasicarna se stane
do navsi je piné zapojen pfedprostor mezi
irna i kaplicka jsou ob&anskou vybavenosti,
iny obyvatele a proto i prfedprostor téchto
Dtevreni zahrady hasi€arny pomuze propojit
arnu do fungovani navsi a obohati naves o
navsi odpovida navrhovanému Gzemnimu
'ména.

no zmenou povrchu. Na navsi dominuje
kaplicky a skon€i az na hranici mezi domem
yn¢i za nové navrzenymi domy. V centralni
12 dlazba prorostla travou, prostor tak ziska
rice ll1. tfidy je zachovana asfaltova Zivice pro
toveé, respektive stérkove, jsou i zahumenni
isténa socha sv. Jana Nepomuckého, ktera
costela Narozeni Panny Marie a musi projit
2 vychodni ¢asti navsi je zachovana. Vyskovy
| pobytovych schodu v severni ¢asti. Schody
nény vzrostlymi stromy. Ctvercova ¢ast navsi
rny pres pobytove schody, kde ziskava méné
jeme misto pro ohnisté s moznosti doplnit

) navazuje na stavajici objekt hasiéarny a

e W

yropojena chodbou se zazemim hasi¢arny.
rede z navsi. Nova sokolovna bude obsahovat
kulturnich akci, socialni zafizeni a velky sal
1 je malé jevisté, ktere je také mozno otevrit
xdy hrat i mensi divadlo smérem do dvora.

t pro vystavu hasi¢skych vozidel a techniky;,
riabilné vyuzit pro cvi¢eni v zimnim obdobi,
d.

ristavéna nova garaz pro hasicské auta, kde
oarkovany exponaty hasi¢skych vozu.

ad, ktery nahradi nevzhledné pristfeSky na
Ze byt na zapadni strané pripadné dopinén
i pro dalSi hasi¢ské vozy.

itna garaz je omezena vedenim vysokého
sunuta pod zem.

asicu, paleni carodéjnic apod. je presunut na
i¢arny s vyhledem na hrad Radyné a blizkym

pfechodem k détskému hfisti a okolni krajins
stranach uzaviraji budovy hasi¢arny a sokolovn
do okoli, coz umoznuje variabilni vyuziti plochy
Kolem hasicarny a nové garaze hasi¢skych vo
umoznujici viezd a vyjezd pozarnich vozidel.

jsou verejné pfistupné a ze zapadni ani jizni st
Na plochu cvicisté hasicu navazuje détske hrist
Détské hristé ma pfirodni charakter a bude

vzrostlymi stromy. JelikoZ okoli hasi¢arny bude ¢
pfistupny, bude i détské hristé v pfimém koni
sokolovny a bude oddéleno pouze zménou
prahem na sezeni. Nepfipustné je izolovani hi
ma primy pristup ze zahumenni cesty a v pfipa
slouzit pro parkovani osobnich automobilu. J
umoznujici variabilni vyuziti, pfipadné doplnén
Kontejnery na tfidény odpad jsou posunuty jizr
Jizné od hasi¢arny pod svahem se nyni nacl
Zde je zaveden mokfad odkud vede drobny ¢
Mokrad funguje i jako naucna stezka s pfirot
svahem je vedena pési stezka z difevénych tr
nova destova kanalizace, ktera bude odvad
destu. Novy mokrad pomuze k odvlhéeni podn
Ve vychodni ¢asti feSeného GUzemi je predsun
na viditeInéjsi misto. Kroviny kolem sloupu buc
U noveé zastavby je nutné udrzet Groven podl
terénem. Nové objekty je nezbytné hmotové
zvySenou pozornost vénovat jejich vySce a arc
Je navrzena zakladni koncepce zelené. Blizky
zavedenim pési cesty podél mokradu, procist
Uuzemi a novym stromoradim podél zahumeni
Pro lepsSi mikroklima jsou na navsi navrzeny
Téz mezi objektem hasic¢arny a silnici lll. tfidy
ve vétsi mife jsou zachovany stavajici listna
studny musi byt zachovan a pravidelné osetf
nejdulezitejSim zakladem navsi. Navrh zelené
vytvofi Uzemi schopné odolavat privalovym ded
podmacené plochy. Situacni schémé feseni z
urbanisticka situace.

Realizovani Uzemni studie je navrzeno v etapé
Zakladem je dokoncCeni a odsouhlaseni navr
potfeba dohodnout se statem Ceska Republit
parcely v severovychodni ¢asti freSeného Gz
vztahy. DalSi pozemky v feSeném Gzemi vias
(Uzemi pfed hasi€arnou a misto nového mokf
hospodareni téz prevést na mésto Stary Plzen
Nezavisle na uzemni studii a co nejdfive nz
objektu hasi¢arny a trvale ji chranit proti zemni
V prvni etapé bude feSené Gzemi rozparcelovai



zavedeny pripojky technické infrastruktury.
2m pro nove viastniky noveé vzniklych parcel.
Iba stromoradi v jizni ulici muze byt realizovano

i prvky muhou byt stavény v prubéhu vystavby
wvany.
ove sportovni hristé a novy mokfad nejsou na

a v dalSi etapé, financovani jeji vystavby muze
I. Pfed zapocetim stavby sokolovny je potfeba
objekt toalet

sla na prelozeni vysokého napéti pod zem. Po
ozu budou odstranény sklady na hrané svahu.
skladu a zarizeni redukovat a umistit na co

'by garédze hasiskych vozu vyuzivani stavajici
r umoznujici kromé vystavy hasi¢skych vozu i
/u mensich exponatu, dalsi prostor pro konani

uktura

ch i nové navrzenych rozvojovych lokalit v
luje stavajici systém dopravni infrastruktury v
inovaci dokumentaci.
1y se smiSenym provozem, tzn. Ze komunikace
0 pési, cyklistickou a automobilovou dopravu.
lody mezi vozovkou a zelenym pasem bez
retenéni schopnost Gzemi a mensi finanéni
Iné strany doplnéna stromoradim, jeji Sirka a
kratkodobé parkovani osobnich automobilu
ulici zvySeny obrubnik.
ponechana na udrovni navsi. Tim je docileno
1 vozu a zajisténi navaznosti prostranstvi
je oddélena od kamenné dlazby kamennym
m 2-3 cm pro spravny odvod destove vody. Od
Wy chodnik ve stejném provedeni a oddélenim
Inici 1ll. tfidy vede znadena cyklotrasa, uzemni
€ dopravy. Individualni pohyb cyklistu v obci je
komunikacich.
eSeny alespon dvé parkovaci stani na pozemku
skem nebo v garazi. Navstévnicka stani jsou
itovy povrch na navsi nesmi byt vyuzivan jako
'ma dopravy je zobrazeno ve vykresech SirSich

Technicka infrastruktura

Napojeni navrzenych lokalit na technickou inf
mife respektuje stavajici stav technické infras
uzemné planovaci dokumentaci. Nové navrz
prodlouzené rady technické infrastruktury. \
potfebné sité.

Odkanalizovani uzemi je reseno oddilnou sous
vedena na stavajici Cistirnu odpadnich vod.
Destova voda ze soukromych pozemku je likv
vychodni ¢asti navsi je nyni veden pouze po
podobeé ,pfikopu”, ktery vede do Tymakovskeéh
Soucasny ,pfikop“ bude nahrazen podzemni d
Povrchové feSeni navsi je navrzeno s ohledem
vodu.

Re$ené zemi se nachazi pod svahem a v pfipa
schopno dostatecné odvadeét vodu. Nasledke
zahumenich cest, dlouhodobé podmacene plc
v objektu hasi¢arny. Zavedeny mokfad, vyh
a vedeni destové kanalizace do mokifadu po
problému. V jizni ¢asti navsi musi byt dusledr
aby neohrozovala objekt hasi¢arny. Samotny ot
proti zemni vihkosti (napr. nopovou folii se stei
Vychodni ¢asti feSeného uzemi prochazi |
ochranného pasma, ze kterych jsou vyvedena |
stavajici zastavbu v obci. Soucéasti vedeni VN
pred garazi hasi¢skych vozu.

Je navrZzena prelozka vétve nadzemniho vede
podzemni vedeni VN, ¢imz je uvolnén prostor
vozu. Vedeni NN od trafostanice pres naves je
zavéSenymi kabely. V obci postupné probiha
elektrické sité. V uzemni studii se téz pocit
vedeni. Ve vykrese technickeé infrastruktury je z
pochopeni i v blizké budoucnosti odstranéné !
brani rozvoji obce ¢i napf. zakryvaji objekt kapl
elektrické sité NN neni feSenim této uzemni st
Zasobovani zemnim plynem, pithou vodou
odpovidat koncepci navrhovaneho uzemnih
soucasnych profilech jednotlivych ulic.

Doporuéeni obci

Pfi posuzovani jednotlivych zameértu v Uzen
zejmeéna postupu vystavby z hlediska jeji plynu
vybavenost, strukture zastavby s ohledem n
prostranstvim, kvalité verfejnych prostranstvi.

Vybudovanim sokolovny, navsia détského hriste
kvality Zivota pro stavajici i nové prichozi obéz
vytvari kvalitni podminky pro dalSi rozsSifova
je v navrhovaném uzemnim planu uvazovanc
respektovat zdejSi architektonicky vzhled a sce
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